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KENMERKEN

Woonoppervlakte 212 m?
Perceelopperviakte 5203 m?
Inhoud 1006 m?
Bouwjaar 1977
Energielabel C




OMSCHRIJVING

Zoek jij een vrijstaand huis met geweldig veel
grond en toch binnen de bebouwde kom
gelegen op loopafstand van winkels en scholen?
Kijk dan eens naar dit huis aan de Rijpersweg in
Oud Gastel, op een perceel van maarr liefst 5.203
m?2 Met een slaap- en badkamer op de begane
grond en 3 slaapkamers op de verdieping, is het
een ideaal huis voor een gezin en tegelijkertijd
levensloopbestendig voor het geval je het
volledige woonprogramma gelijkvioers wilt
hebben.

Het huis is gebouwd in 1977 en sindsdien netjes
onderhouden met goede materialen. Door onder
andere de combinatie van zonnepanelen, vloer-
en muurisolatie is ook aan de duurzaamheid
gedacht.

Begane grond

Wat een heerliik gevoel van welkom in deze
ruime hal: open en licht door de vide.

In de hal is een vernieuwde meterkast en heb je
toegang tot de foiletruimte met fonteintje, de
frapopgang naar de verdieping, tot de
slaapkamer met badkamer en tot de
woonkamer.

Woonkamer is in L vorm, met in het midden een
sfeervolle gashaard. De kamer is afgewerkt met
een mooie parketvloer, sierpleister muren en een
gestuukt plafond. De kamer grenst met een
schuifpui aan de tuin waardoor de verbinding
van binnen met buiten, makkelijk wordt
gemaakt. Heerlijk om op een goede zonnige
dag het terras te betrekken bij de leefruimte
binnen.

De leefkeuken is een gezellige ruimte met de
keukenopstelling in hoekvorm, welke is vitgerust
met een gasfornuis, oven, afzuigschouw,
vaatwasser, koelvries-combinatie en dubbele
spoelbak, afgewerkt met een stenen werkblad.
Vanuit de keuken is een doorgang naar de
bijkeuken: een praktische ruimte met vaste
bergkast, opstelplaats voor de wasmachine en
een uifstortgootsteen.

De aanpandige garage is voorzien van een
tegelvloer, elektra, verwarming, een elektrische
roldeur en een gipsplatenplafond. Ook is hier de
CV combi ketel (2014) geplaatst. Middels een
vlizotrap is de bergzolder boven de garage
bereikbaar.

Vooér de garage is een riante oprit, welke plaats

kan bieden aan meerdere auto's.

Voordat we naar boven gaan, hebben we
natuurlik nog even aandacht voor de
slaapkamer op de begane grond met
aangrenzende grote badkamer. Deze is ingericht
met een hoekbad, douche, toilet en
wastafelmeubel.

Eerste verdieping

Overloop met balustrade, ruime bergkamer,
doorloopkamer en toegang tot de
(slaap)kamers.

De bergkamer is een praktische ruimte aan de
achterkant van het huis, die nu in gebruik is als
opslagruimte.

Links van de overloop is een grote slaapkamer
met veel bergruimte achter de knieschotten.

Rechts van de overloop is een doorloopkamer.
Deze kamer heeft een wastafel en kan voor
meerdere doeleinden gebruikt worden. Vanuit
deze kamer is er toegang fot een grote
slaapkamer. Met een kleine verbouwing, kan je
er ook voor kiezen om 2 direct-toegankelijke
slaapkamers te creéren.

De verdieping is voorzien van een lichte
laminaatvloer.



TUIN

Een geweldige tuin voor iedereen die
van het 'buitenleven’ houdt. De tuin is
aangelegd met terrassen, sierbestrating,
gazon en diverse beplanting.

Eris een sproeisysteem aangelegd, met
een geregistreerde grondwaterput. Een
mooie manier om te tuin te laten
beregenen als dat nodig is.

Er zijn verschillende bijgebouwen:

Het grootste bijgebouw is achter de
garage aan de rand van het perceel.
Deze is langgerekt en bijna 17 meter
lang. Hier is voldoende ruimte om lekker
te klussen. Er zijn ook krachtstroom
aansluitingen en de omvormer van de 16
zonnepanelen.

Verder vind je nog een aantal losse
bijgebouwtjes en een hobbykas op het
perceel.

Mocht je plannen hebben met de tuin,
dan is het goed om te weten dat tussen
huisnummer 72 en 74 een brede oprit
loopt die direct foegang geeft tot de
achtertuin.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




PLATTEGROND
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




PLATTEGROND

-—1.98m——

5283m—m————+
5.69m

16.64 m

berging

6.30m

11.39m

3.80m

227 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Rijpersweg 80
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
Lzas kadaster

Perceelnummer
25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Oud en Nieuw Gastel
Vastgestelde kadastrale grens

A Sectie G
Voorlopige grens P | 479
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 8 oktober 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Rijpersweg 80
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000 kad as te r

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Oud en Nieuw Gastel
Vastgestelde kadastrale grens

A Sectie G
Voorlopige grens P | 1417
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 8 oktober 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




VBO @ MAKELAAR

LIJST VAN ZAKEN, behorende bij

Object : Rijpersweg 80 Oud Gastel
Datum :

Kan worden
overgenomen

Blijft achter Gaat mee
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Tuinaanleg/bestrating/beplanting

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / Bewegingsmelder

Tuinhuis/buitenberging

Vijver

Broeikas

Vlaggenmast
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Alarminstallatie

Schotel/antenne

Brievenbus

(Voordeur)bel

Rl
=

Rookmelders

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie

Screens

Rolluiken/zonwering buiten

Zonwering binnen

Vliegenhorren

o Ooo0ooooss

Gordijnrails

Gordijnen

Rolgordijnen

Vitrages

Jaloezieén / lamellen

coratie, te weter
ratie, (e W [

Vloerbedekking / linoleum

parketvloer/laminaat
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VBO @ MAKELAAR

Kan worden
overgenomen

Blijft achter Gaat mee N.v.t.
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CV met toebehoren

Close-in boiler

Geiser

Thermostaat

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling

Airconditioning

Quooker
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Open haard, h:

(Voorzet) open haard

Allesbrander

Kachels

Keukenmeubel

(Combi)magnetron

Gaskookplaat / keramische plaat / inductie /
fornuis

Oven

Vaatwasser

Afzuigkap / schouw

Koelkast / vrieskast

Wasmachine

Wasdroger

Verlichting, te weten

Inbouwverlichting / dimmers

Opbouwverlichting

Losse kast(en)

Boeken/legplanken

Werkbank in schuur / garage

Vast bureau

Spiegelwanden
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VBO @ MAKELAAR

Kan worden
overgenomen

Blijft achter  Gaat mee

anitaire voorzieningen

Badkaeraccessr N 77 - 7 ] O]
Wastafel(s) u O O O
Toiletaccessoires U O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O [l O
Waterslot wasautomaat O ] ]
Sauna O ] L] Vg
U U L] (il
‘elefoontoestel /-installatie o S : it
Telefoontoestellen ] 77 4 O ]
Telefooninstallatie O A O U
L] 0 U U
zetramen / radiatorfolie etc ) 7 5
Radiatorafwrking ] ] ] IZJ
Voorzetramen O O ]
Isolatievoorzieningen [l ] Ol
0 U U] O
ge zaken, te weten: 7 5
- O O O O
U U U 0
U] L] U 0
U (I U O
U] (] U O
L] 0 O O
Voor akkoord: Voor akkoord:
De verkoper ' De koper
M Naam:
aats: Plaats:
Datum: Datum:

3van 3



Een huis is meer dan een hoop stenen en beton

Dat weten jij en wij maar al te goed. Het zijn kansen, herinneringen en geluk binnen muren,
een plafond en vloer. Zeker bij ons, in de omgeving West-Brabant. Want laten we wel
wezen: je vindt er de mooiste plekjes die je maar kunt wensen. Van de gezellige, historische

dorpsharten tot de weidse vergezichten.

Toch ontbreekt er iets. Je zoekt nog naar de juiste voordeur in deze omgeving. Een plek

Van boerderij tot dorpskern
De boerderij van onze ouders was het decor van een fijne jeugd en tegenwoordig is een karakteristiek oud

pand in het centrum van Dinteloord ons kantoor. Laagdrempelig, net zoals vroeger bij ons thuis. Nog altijd
voelen we ons in het groene buitengebied net zo thuis als in het gezellige dorpshart. Wij trekken geen
grens, want we zijn maar wat blij dat we ze allebei als ons werkgebied mogen zien; de dorpen en steden in
de regio en de omliggende polders en buitengebieden. Een ideale mix van historie, nieuwbouw,
nafuurschoon, weidse vergezichten, goede voorzieningen, ruimte voor ondernemers etc. Dinteloord en
omgeving heeft voor elk wat wils en daar mogen wij makelen.

Een sterke schakel in een sterk netwerk

Breure & Breure is al sinds 1993 actief maatschappelijk betrokken bij de bewoners, de bedrijven, de
verenigingen, de evenementen en de groene omgeving van Dinteloord. We ondersteunen duurzame
initiatieven die bijdragen aan de leefbaarheid en dat verhoogt het woongenot en vergroot de kansen
voor ondernemers. De regio heeft veel te bieden en wij maken zelf ook gebruik van het brede
dienstenaanbod dat hier voorhanden is. Door de jaren heen hebben we met veel zorg een betrouwbaar
netwerk opgebouwd van creatieve fotografen, ervaren financieel adviseurs, aannemers en andere
vakmensen met wie wij graag samenwerken om droomwensen waar fe maken. Ook voor jou? Maak eens
vrijplijvend een afspraak, want als we elkaar kennen dan kunnen we zorgen voor de ideale match.
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